MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)

STR. BANU ANTONACHE NR. 27B, 29, 29A - SECTOR 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Avand in vedere:

- Expunerea de motive a Prlmarulu se (5qu
- Raportul de specialitate nr. 22T f)éo@()(é(, al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul Comisiei de admlnlstrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator a Consiliului Local al sectorului 1;
Tinand cont de Raportul informarii i consultarii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti nr. 36/15.03. 2011 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului ce intra Tn competenta de aprobare a
Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. . /Jé’ N ./‘Q °20 /éj‘ . emis de Primdria Sectorului 1 Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Clrculatle P.M.B. nr. 20475/23.11.2017;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. / studiu de retele insusit de specialist ing.
Alina Maria Anca V.U.l. Mares.

Tinédnd seama de prevederile:
° Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile

ulterioare;

e Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

s Hot&rarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificatd si
completata;

o P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012 H.C.G.M.B. si nr. 224/15.12.2015.

o Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.36/15.03.2011 pentru aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului:

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e), art. 81, alin. (2), lit. i), din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicata,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARASTE:

Art.1: Se aproba documentatia de urbanism “P.U.D. — STR. BANU ANTONACHE NR, 27B, 29, 29A -
SECTOR 1, BUCURESTI”, ™n conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. .(CBQ’//‘/W:"*E/
prezentat in anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizatd, prezentatd in anexa nr. 2.

Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este valabil pana
la aprobarea unor alte reglementéari urbanistice modificatoare.

Art.4: Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranté din prezentul proiect de hotérare.

Art.5: (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectu! Sef al Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotaréari.

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei, entitatilor mentionate la alin.

(1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliufui Local al Sectorului 1

al Municipiului Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA
Alexandru $tefan Deaconu
CONTRASEMNEAZA,
“Secretarul Sectorului 1,

MIRONA-GIORGIANA MURESAN”

Nr:
Data:

»



SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

BIR%&@LE?BI'IEI !;)QWISTICE $I ARHIVA

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietate privata
situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica
pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de
nivel superior.

PUD - STR. BANU ANTONACHE NR. 27B, 29, 29A - SECTOR 1
Imobil cu functiune mixta — locuinte si spatiu comercial S+P+2E+M
( 5 apartamente si spatiu comercial)

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren in suprafatd de 504,00 mp
din actele de proprietate (496,00 mp din masuratori cadastrale), proprietate privatd. Amplasamentul este
cuprins conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu
HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins Tn subzona functionald: L1a -
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Se
admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o fals& mansardare ci sa se inscrie
n volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria
unui nivel curent. Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumente istorice actualizatd in 2015, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 472/22/A/6028 din 06.04.2017.

Parcarea se rezolvd in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie PMB nr.
20475/23.11.2017.

Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico edilitare conform Studiu de retele Tnsusit de
ing. Alina Maria Anca V.U.l. Mares.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh. Octavian Eremia si ilustrare
volumetrica insusitd de arh. Orsolya-Maria Kover.

entru documeptatia P — Str. Banu Antonache nr. 27B, 29, 29A s-a emis Avizul Arhitectului Sef
nr. kff)ép din . (? ?il

Planul urban:shc de deta!!u Str Banu Antonache nr. 27B, 29, 29A, este instrumentul de proiectare
urband care detaliazd modul specific de construire Tn raport cu functionarea zonei s$i cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Consuitarea publica s-a efectuat Tn conformitate cu prevederile Ordinuiui Nr. 2701 din 30 decembrie
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. NR. 36/ 2011 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i
de amenajarea teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat,
fmpreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementari vizate spre neschimbare,
fnsotit de Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, se
supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2.
lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 36- alin. 5 - lit.c din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/2001,
republicata.

Arhitect Sef al Sectorului 1,
Ciobanu Oprescu Olivia Ana




EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificdrile si completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive:

Amplasamentul ce face obiectul reglementdrii urbanistice este situat in intravilanul Sectorul 1 al
Municipiului Bucuregti.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB
nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald: L1a - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Indicatorii
urbanistici reglementati: L1a- POTmax.= 45%, CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.=1,3
mp ADC/mp teren pentru P+2E, Hmax. = 10 m (cornisad). Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia
ca aceasta s3 nu fie o falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumente istorice actualizatd in 2015, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 472/22/A/6028 din 06.04.2017.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru
o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior.

Planul urbanistic de detaliu Str. Banu Antonache nr. 27B, 29, 29A, este instrumentul de proiectare
urbana care detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala
a acesteia, Tn baza unui studiu de specialitate retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcele,
modul de ocupare a terenului, acc )Ao Si |etqna| conformarea arhitectural-volumetrica.

Avizul Arhitectului Sef nr. ~..... 5-a emis in acord cu Aviz Comisia Tehnicd de
Circulatie PMB nr. 20475/23.11 2017 si Studlu de rete1e insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.l. Mares.
Documentatia este Tnsotitd de studiu de insorire insusit de arh. Octavian Eremia si ilustrare volumetrica insusita
de arh. Orsolya-Maria Kéver.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism si a H.C.L S.1. NR. 36/ 2011 prin care s-a aprobat
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) Str,, Banu, Anton he nr.
27B, 29, 29A, sector 1, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. ... J& /... Lx. l‘l OLFEr... si
Planul e Ie entari w at spre neschimbare, Tnsotit de Raportul de spemalltate 'al Arhitectului - Sef nr.
2o / ’\5 .., emis Tn vederea fundamentarii deciziei Consilului Local al Sectorului 1
Bucure I Expunerea de motwe a Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, pentru aprobarea PUD, se
supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in temeiul prevedenlor art. 45 alin. (2) lit. e), art.
81, alin. (2), lit. i), din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere aldturatul proiect de hotarare.




DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Banu Antonache nr. 27B, 29, 29A
Imobil cu functiune mixti — locuinte si spatiu comercial S+P+2E+M

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza ciruia se
desfasoara procesul de participare cuprinde urmatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea procesului de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului i de schimbdrile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 6972/04.07.2017

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din planul
de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea autoritatilor competente

La sediul primiriei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

13.06.2017 — 16.07.2017

d) datele de conlact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului

S.C. SYKA’Z DESIGN & CONSULTANTA S.R.L. — master urbanist Oana Georgiana I. VOICU (RUR:
D3, DZ0, E)

Sef Birou, intocmit,
Urb. Raluca Mihaela Epifan Alina Mi
<
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Banu Antonache nr. 27B, 29, 29A

Imobil cu functiune mixta — locuinte si spatiu comercial S+P+2E+M

METODE DE INFORMARE UTILIZATE
Art.11 - Raportul informarii i consultérii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de adoptare sau
neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:
Panou consultarea populatiei; Anunt intentie
Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 6972/04.07.2017

1. datele i locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s dezbata propunerea solicitantului
La sediul primériei

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numaérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Intalniri,
buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 6972/04.07.2017

3. numidrul persoanelor care au participat la acest proces
4 (patru)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public
Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau
nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul
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Sef Birou, Intocmit, || /
Urb. Raluca Mihaela Epifan Alina Miru|
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